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TERMO DE REFERENCIA
1. OBJETO:

1.1. O presente Termo de Referéncia tem por finalidade a locagdo de 01 (um) imodvel para
funcionamento provisorio da Unidade Basica de Saude Tia Chica Chagas, da vila de Curupaiti, no

municipio de VisewPA, para atender a demanda da Secretaria Municipal de Saude.

2. JUSTIFICATIVA:

2.1. O municipio de Viseu prima pela comodidade e bem-estar dos profissionais em saude, tal
como, dos clientes assistidos pelo servigo. Neste contexto, as construgdes de novos prédios
publicos, reformas ou ampliagdes de prédios ja existentes, fazem-se necessarias em todo o
territorio, de acordo com as necessidades levantadas pela Secretaria Municipal de Satde.

2.2. Assim sendo, a solicitagdo supramencionada neste DFD, no tocante a locagdo de um imovel
para o funcionamento provisorio da Unidade Basica de Satde Tia Chica Chagas, em Vila de
Curupaiti, se d4 em virtude do servigo de reforma e ampliagdo da referida Unidade.

2.3. O objeto demandado consta na listagem do Plano de Contratagoes Anual do Municipio de
Viseu/PA, sob o item de nimero 3 no PCA 2024, estando devidamente registrado no Portal
Nacional de Contratacdes Publicas — PNCP, nos termos dos Decretos e Leis Municipais que
regulamentam a Lei n°14.133/2021 de Licitagdes e Contratos Administrativos, conforme
documentos comprobatorios em anexo.

2.4. A contratagiio estd alinhada ao Planejamento Estratégico da Secretaria de Saude do Municipio
de Viseu/PA, em conformidade com os objetivos propostos no Plano de Agdo para o Exercicio
2024, visando resultados satisfatorios e eficientes no que tange a melhoria da infraestrutura e

ambiéncia, garantindo a oferta de agdes e servigos piblicos de saude.

FIGURA 1: PLANO ANUAL DE CONTRATAGOES, RESPECTIVAMENTE: ITEM. NATUREZA DO ITEM, DESCRICAO DO OBIETO,
NATUREZA DA DESPESA, DATA ESTIMADA PARA INICIO DO PROCESSO, DATA ESTIMADA PARA ASSINATURA DO
CONTRATO, ESTIMATIVA DE CUSTO E GRAU DE PRIORIDADE.
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3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO:

3.1. Apds anlise, a opgdo de locagdo de imovel foi escolhida por oferecer mais agilidade no
processo de adaptagdo da UBS a um prédio ja existente na vila, deste modo, a localizagdo
geografica também favorece a contratagdo. Em segundo lugar, a locagio ¢ mais viavel
economicamente, pois requer apenas investimentos em adaptagdes pertinentes ao funcionamento
da Unidade Basica de Saude, permitindo a Secretaria realocar recursos no funcionamento, ao invés
da estrutura.

3.2. O Laudo Técnico da Secretaria Municipal de Obras e Urbanismo do Municipio de Visew/PA,
devera comparar os iméveis disponiveis para locagdo na vila de Curupaiti e, eventualmente, definir

o que melhor corresponda a estrutura necessaria para o funcionamento da UBS.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO:

4.1. Para a locagio do imével seguiu-se o estabelecido na Lei Nacional n® 14.133/21, que
estabelece o novo marco legal de licitagdes e contratos administrativos no Brasil, prevé a
possibilidade de contratagdo direta por inexigibilidade de licitagdo para a locagdo de imoveis.
42. O artigo 74, inciso V, da Lei ao norte citada, estabelece que é inexigivel a licitagdo quando
inviavel a competi¢do, em especial, dentre outros casos, na “aquisigdo ou locagdo de imével cujo
as caracteristicas de exclusividade, peculiaridades técnicas, ou de localizagdo tornem invidvel a
competigdo”.

4.3. O imével deve ser propriedade de um tnico locador/proprietario.

4.4. O imével deve ser exclusivo para o fim pretendido pela administragdo publica, ou seja, 0
imovel ndo pode ser utilizado para outros fins, além do previsto no contrato.

4.5. As caracteristicas técnicas do imével devem ser indispenséaveis para a execugdo do objeto do
contrato, ou seja, 0 imovel ndo pode ser substituido por outro imével com caracteristicas diferentes
sem que isso acarrete prejuizos a administra¢do pabica.

4.6. As condigdes do mercado devem impossibilitar a competigio, ou seja, ndo deve ser possivel

identificar outros locadores que possam oferecer iméveis com as mesmas caracteristicas e

condigdes de prego.
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5. DAS RESPONSABILIDADES DA CONTRATADA:

5.1. Saio responsabilidades da CONTRATADA:

5.1.1 Disponibilizar o imével acima descrito nos prazos ¢ condi¢des serdo estipuladas no contrato,
5.1.2. Prestar os esclarecimentos necessarios sobre o prédio e assuntos a ele inerentes sempre que
for solicitado pelo LOCATARIO;

5.1.3. Arcar com despesas de qualquer natureza que nao esteja compreendidas naquelas de
obrigagdo do LOCATARIO, geradas antes, durante ou apds o prazo de locagdo do imovel;

5.1.4. N#o promover, durante a vigéncia do contrato, modifica¢des no imovel sem autorizagdo do
LOCATARIO, especialmente aquelas que possam alterar as condigdes de utilizagdo do mesmo;
5.1.5. Promover vistoria de modo a ndo atrapalhar as atividades regulares desenvolvidas pelo
LOCATARIO;

5.1.6. Receber e dar quitagdo dar quitagdo nos pagamentos efetuados pelo LOCATARIO;

5.1.7. Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para fins a que se destina, e em estrita
observancia as especificagdes contidas nesses Termo de Referéncia;

5.1.8. Fornecer 8 LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas;

5.1.9. Pagar as taxas de administragdo imobiliaria, se houver, e der intermediag¢des, nestas
compreendidas as despesas necessérias 2 aferi¢io da idoneidade do pretendente;

5.1.10. Informar a0 LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentagdo da documentagdo correspondente;

5.1.11. Responsabilizar-se com a limpeza de todos os ambientes utilizados, entregando os mesmos
em condigdes higiénicas para o perfeito uso;

5.1.12. As despesas decorrentes de danos causados por fenémeno naturais serdo por conta do
LOCADOR;

5.1.13. Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes do imovel.

6. DAS RESPONSABILIDADES DA CONTRATANTE:

6.1. Sdo obrigagdes da CONTRATANTE:
6.1.1. Nio efetuar modificagdes no imével sem autorizacdo do LOCADOR;
6.1.2. Efetuar o pagamento do aluguel, na forma e nas condigdes mencionadas neste Termo de

Referéncia;
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6.1.3. Informar a0 LOCADOR, 30 (trinta) dias antes do vencimento do contrato, o interesse de

renovacao;

6.1.4. Entregar o imovel ao fim da locagao em perfeito estado de conservagao e limpeza, conforme
condi¢des constadas em vistoria técnica, salvo as deterioragdes decorrentes do seu uso normal;
6.1.5. Efetuar pagamentos relativos ao aluguel no prazo ¢ forma estabelecidos neste termo de
referéncia;

6.1.6. Efetuar pagamentos relativos as despesas de energia elétrica e agua até os respectivos
vencimentos;

6.1.3. A execugdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada por 1 (um) ou mais fiscais do
contrato, representantes da Administragdo especialmente designados conforme requisitos
estabelecidos no art. 7° desta Lei, ou pelos respectivos substitutos, permitida a contratagdo de
terceiros para assisti-los e subsidia-los com informagdes pertinentes a essa atribui¢o, de acordo
com o art. 117 da Lei Nacional n° 14.133/21;

6.1.3.1. O fiscal do contrato anotard em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas a
execucdo do contrato, determinando o que for necessario para a regularizagdo das faltas ou dos

defeitos observados.

6.1.3.2. O fiscal do contrato informara a seus superiores, em tempo habil para a adogdo das
medidas convenientes, a situagdo que demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse sua

competéncia.

6.1.3.3. O fiscal do contrato sera auxiliado pelos orgaos de assessoramento juridico e de controle
interno da Administragéio, que deverdo dirimir duvidas e subsidia-lo com informagdes relevantes

para prevenir riscos na execugao contratual.

6.1.4 O gestor do contrato coordenara a atualizacdo do processo de acompanhamento e fiscalizagao
do contrato contendo todos os registros formais da execugdio no histérico de gerenciamento do
contrato, a exemplo da ordem de servigo, do registro de ocorréncias, das alteragdes e das

prorrogagdes contratuais, elaborando relatorio com vistas a verificagdo da necessidade de

adequagdes do contrato para fins de atendimento da finalidade da administragao.
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7.6. 0 LOCATARIO concorda em permitir que o LOCADOR, ou seu representante, inspecione o
imovel alugado em qualquer dia (til, das 8:00 as 18:00 horas, desde que o LOCADOR fornega ao
LOCATARIO um aviso prévio razoavel de tal inspegdo. O LOCADOR se compromete a realizar
tais inspecdes de maneira que ndo interfira desnecessariamente na posse tranquila do

LOCATARIO do imével alugado.

7.7. O contrato oferece maior detalhamento das regras que serdo aplicadas em relagdo a vigéncia
da contratagdo.

8. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR:

8.1. Justifica-se o atendimento deste processo licitatorio na modalidade de INEXIGIBILIDADE
DE LICITACAO, conforme previsto na Lei Nacional 14.133/21. Pelo de contrato de até 12 meses,
e podendo ter prorrogagdo contratual para além de sua vigéncia desde que seja justificado.

8.2. A documentagdo necessaria para a regularizagdo do imovel ¢ a verificagio da identidade do
proprietario ¢ um componente crucial do processo de contratagdo. Esses documentos garantem a
transparéncia e a legalidade do processo, além de assegurar que o imovel atende aos critérios
estabelecidos. Documentagdo Necessaria:

8.2.1. Carteira de Identidade — Registro Geral — R.G.: Este documento € necessario para confirmar
a identidade do proprietario do imével.

8.2.2. Cadastro da Pessoa Fisica — C.P.F.: Este documento € necessario para confirmar a situagdo
fiscal do proprietario do imével.

8.2.3. Carteira Nacional de Habilitagdo — CNH: Este documento pode ser usado como uma
alternativa ao R.G. e C.P.F. para confirmar a identidade e a situagdo fiscal do proprietario do
imovel.

8.2.4. Comprovante de Endereco Atualizado de Titularidade do Proprietario do Imovel: Este
documento € necessario para confirmar que o proprietario reside no enderego fornecido.

8.2.5. Comprovante de Endere¢o Atualizado do Imovel: Este documento € necessario para
confirmar a localiza¢do exata do imovel.

8.2.6. Dados Bancarios de Titularidade do Proprietario do Imével — (Banco, Agéncia e Conta
Corrente): Estes dados sdo necessarios para realizar transagoes financeiras relacionadas a locagio

do imovel.
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8.2.7. Certiddo Negativa da Fazenda Municipal, emitida pela Secretaria Municipal de Finangas,

através do Setor de Tributos do Municipio de Visew/PA: Este documento € necessario para
confirmar que nio ha débitos municipais pendentes relacionados a0 imovel.

8.2.8. Certidio Negativa de Natureza Tributéria — SEFA: Este documento € necessario para
confirmar que nio ha débitos tributérios pendentes relacionados ao imovel.

8.2.9. Certiddo Negativa de Natureza nao Tributaria — SEFA: Este documento € necessario para
confirmar que ndo ha débitos ndo tributarios pendentes relacionados ao imovel.

8.2.10. Documentacdo do Imével: Estes documentos sao necessérios para confirmar a propriedade

legal do imével e garantir que 0 ‘mével atende a todos os critérios necessarios para a locagao.

9. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO:

9.1. A Estimativa do valor da contratagdo, prevista no PCA, tem 0 total estimado em R$ 18.000,00
(dezoito mil reais), parcelada em 12 (doze) vezes por R$ 1.500,00 (mil e quinhentos reais). Toda
via, o imovel a ser locado sera submetido 2 analise da Secretaria Municipal de Obras e Urbanismo
do Municipio de Viseu/PA, a qual determinara o valor da contratagdo através do Laudo Técnico
de Vistoria.

9.2. Tal atribui¢dio esta fundamentada no Decreto Municipal N° 006/2024, que em seu Art. 35
define que; o pre¢o méaximo da locagio de im6veis em que a Administragdo Publica seja locataria
sera definido por uma avaliagdo oficial da Secretaria Municipal de Obras ¢ Urbanismo do
Municipio de Viseu/PA. Esta avaliagdo serd indicada em um laudo oficial. Conforme o §2° do Art.
35, o valor indicado no laudo oficial € o preo maximo pelo qual o contrato podera ser firmado.
Portanto, os 6rgaos e entidades da Administragdo Publica devem se esforgar para ajustar valores

mais vantajosos para a Administragao Municipal.

10. ADEQUACAO ORCAMENTARIA:

10.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orgamento da Secretaria Municipal de Satde do Exercicio de 2024.

10.2. O Setor de Contabilidade ira realizar a analise de adequagao orgamentaria. Esta analise deve

considerar a existéncia de dotagio e crédito or¢amentario suficientes para a execugdo deste

contrato, garantindo a conformidade com as diretrizes estabelecidas na Lei 14.133/2021¢.
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11. FORMA DE FORNECIMENTO:

11.1 O LOCADOR se compromete a fornecer o imével ao LOCATARIO em condigdes que
permitam o uso imediato e adequado pelo LOCATARIO para os fins estabelecidos no contrato.
Isso inclui a garantia de que todas as instalagdes essenciais, como eletricidade e agua, estejam
funcionando corretamente no momento da entrega do imdével. O LOCADOR também se
compromete a manter o imovel em bom estado de conservagdo durante todo o periodo de locagdo,
realizando quaisquer reparos ou manutengdes que sejam de sua atribuigao.

11.2. Além disso, 0 LOCADOR deve garantir que o imovel esteja livre de quaisquer dnus ou
encargos que possam impedir ou limitar o uso do imével pelo LOCATARIO. Isso inclui a garantia
de que o imovel esteja em conformidade com todas as leis e regulamentos locais relevantes. O
LOCADOR deve fornecer ao LOCATARIO todas as informagdes necessarias sobre o imével e
suas instalagdes.

11.3. A execugdo do contrato serd acompanhada, conforme o caso, nos termos do art. 117 da Lei
Nacional n.° 14.133/21.

Viseu/PA, 08 de margo de 2024

KATIANE SAR D. MARQUES
Secretdxia Munjcipal de Sadde
Decreton®005/2023
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